PLAN
Under standig utveckling 2021-06-25

Plan for aterhamtning av fastighetsunderhallet i BRF Halleflundran 1 i Strangnas
2021-2025

1 Forutsattningar
1.1 bakgrund

Foreningen bildades i januari 1987. Fastigheterna byggdes av det davarande féretaget Katrineholms-
byggen AB 1985-86. Bygget godkdandes med mindre anmarkningar. Efter hand har en del brister i
utférandet av arbetena uppdagats. Fram till 2009 nar en ny styrelse tilltradde, synes endast akuta
underhallsatgarder ha genomférts pa féreningens fastigheter.

1.2 genomforda stérre renoverings- och underhallsatgirder
Fore 2009

2008 renovering av tak pa flerfamiljshusen 2, 4, 6, 8, 14, 16 och 18. Byte av skadad raspont,
underlagspapp och barlakt. Barlakten var ursprungligen lagda for glest i hojdled vilket medforde
intrangning av fukt.

Efter 2009

2009 Byte av samtliga 43 kvarvarande ildre elpannor. Ovriga 12 &r frdn dren 2001-2009.
2009 Radonsanering genom installation av radonsug pa utsatta byggnader.

2009-2014 Byte av samtlig maskinutrustning i tvattstugan.

2010 Byte av samtliga garageportar.

2011 Byte av samtliga ytterdorrar till radhus, centrumhus och gavelldgenheter.

2012 Byte av 6vre vindskivor och platinkladning av dessa samt byte av alla balkongtak.

2012 Omfattande renovering av centrumhus pa grund av byggfel. Byte av plattak och fasad pa
torn/lanternin. Invdndig renovering av tvattstuga och bastu med duschrum samt delar av 6vriga
lokaler.

2014-17 Byte samtliga forradsdorrar utom malarrum.

2012-2014 Tillaggsisolering och byte av panel pa alla gavlar, utom trappgavlarna, 6stra fasaden pa
16, samt sodra fasaderna pa 2, 12 och 18.

Arbetet har genomforts pa foljande satt. Rivning av den gamla fasaden. Sdkring och utbyggnad av
gammal spiklakt till 70mm. Tilldggsisolering med 70mm. Vindduk och 12 mm distans. Ny
grundslammad lockpanel, liggande panel och foder grundmalade vit Berglags - och Mélarpanel. Byte
av alla platdetaljer samt tillagg av 6vre dropplat.
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2015 Slutstrykningen av renoverade fasader genomférdes. Spolning av foreningens avloppssystem
genomfordes i november 2015.

2016 Renovering av den 6stra fasaden pa hus 6 genomfordes inklusive slutstrykning.
Tillaggsisoleringen minskades till 45mm, i 6vrigt lika. Vidare genomférdes kontroll av samtliga pannor
och radonflaktar. OVK genomférdes maj 2016. Sotning av koksventilation skedde hosten 2016.
Vidare genomfordes en fullstandig renovering av foreningens tva lekplatser.

2017. Samtliga gemensamma las i féreningen ar bytta i juni manad. Tilldggsisolering och byte av
sodra fasaden pa hus 4 och10 genomfordes.

2018. Renovering av sodra fasaden pa hus 8, ny plat vid skorstenar pa flerbostadshusen pa grund av
felkonstruktion 2009.

2019. Renovering av vastra fasaden pa hus 6.

2020. Renovering av sodra fasaden pa hus 14. Malning och byte av smygar och foder samt
kompletterande isolering runt fonstren pa norrsidorna av hus 2, fyra och halva 18. Byte av fasader pa
uthusen paborjades med komplettering med vindduk.

1.3 Bedémda behov

Planen ar inte nagot byggnadstekniskt dokument utan en redovisning av styrelsens och féreningens
viljeinriktning vad avser underhall av vara fastigheter. | varje kommande projekt maste en sakkunnig
bedomning goras for att faststalla vilka byggnormer och tekniska forutsattningar som galler.

Foreningens pannor installerade under aren 2001-2009 har borjat haverera, med i snitt en per ar
fran 2017. Berdknad livslangd skall enligt NIBE vara 15—-20 ar. Féreningen far rakna med byte av nagra
pannor under vart kommande ar. Det finns ingen plan att gora ett allméant byte, i nartid, som 2009.
Dessa pannor var 22 ar gamla.

Bostadshusens fasader ar i daligt skick beroende pa slarvigt byggarbete, bristfalligt underhall och
alder. Husanalys Mitt anlitades for en utvandig statusbesiktning och prioritering. Kommande arbeten
kommer huvudsakligen att félja av Husanalys Mitt givna rekommendationer. Huvudsakligen ar de
sddra fasaderna i samst skick med ett undantag, den Ostra fasaden pa sexan. Alla hittills renoverade
fasader har uppvisat daligt fasta spiklakt, kallras pa fasaden samt bristande isolering i anslutning till
dorrar och fonster. Arbetet med att ratta till detta bor fortsatta, framst for att 6ka boendekvalitén for
medlemmarna samt sdanka uppvarmningskostnaderna.

| samband med arbetet med den véastra fasaden pa hus 6 upptacktes rotskador pa taket av hus 6.
Darefter genomférdes kontroll av taken pa samtliga flerbostadshus av MFF bygg. Dessa befanns vara
i samre skick an férvantat med tanke pa arbetena 2008-09. Taken bor renoveras.

Taken pa radhusen &r inte atgardade men kontrollerade 2018 med godtagbart resultat.

Foreningens stammar ar av plast och fran 80-talets mitt och bedéms inte behdva storre renoveringar
under ytterligare en 15-20 ars period.
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Uppfoljning av fuktsparr pa suterrdngdelen pa radhusen. Snart 30 ar gammal.

Foreningens fonster ar treglas med traramar. Utvandig renovering och malning av dessa sker i
samband med fasadrenovering.

Alla foreningens byggnader ar malade med rod slamférg av typen Falu Rodféarg. Fargen kraver
atgarder med kommande regelbundenhet. 5-8 ar beroende pa vem man fragar. De vita delarna
klarar en langre intervall beroende pa fargval. En del av vaggarna i foreningen ar dock inte malade
sedan fardigstallandet 1987.

Malsattning med underhallsplanen

Foreningen skall, efter genomforda arbeten, inneha ett fastighetsbestand som &r i sa gott skick att
arbetet kan ga over till planerat periodiskt underhall av fastigheterna avseende malning och
reparationer.

1.4 forutsattningar

Grunden for fortsatta arbeten bygger pa tva grundldggande principer. Bostadshus prioriteras fore
Ovriga byggnader samt att funktion gar fére form.

Foreningen anvander tillgangliga medel efter hand inom budget. Foreningen fonderar dven pengar
for underhall pa sikt.

Foreningen ar hanvisad till att kbpa renoveringstjanster fran olika foretag.

| renoveringsdelen av foreningens budget fér 2020 ligger den absoluta huvuddelen av budgetens
rorliga kostnader. Utdver renoveringsbudgeten finns medel budgeterat for fastighetsskotsel och
Ovrig drift som tar hand om ovrigt I6pande underhall.

De medel som &r gripbara for renovering vart ar ar beroende av ranteldget. Medel for att tacka en
hojning av réntan pa sikt maste tas ur den rorliga delen av budgeten. Nagon storre rantehojning for
perioden 2021-25 verkar inte komma med nuvarande beslutsunderlag. Renovering av, i férsta hand,
sju tak kommer att krava att foreningen tar upp ett [an for att tacka dessa kostnader.

Foreningen ager en professionell byggnadsstallning av typen Altrad Modul.
2. Underhallsplan
2.1 Forutsattningar

Pengar maste finnas fonderade pa féreningens konto nar fakturan fran aktuellt foretag kommer.
Inneboérden av detta ar att nya arbeten genomférs i omgangar efterhand som medel frigérs. Om
avdelade medel inte ricker skjuts arbetet vidare i underhdllsplanen.

Fortsatt arbete med fasader genomfors i huvudsak sa att alla arbeten inklusive malning och
renovering av fonster ar klara néar stallningen rivs. Arbeten utfors i tvd omgangar var och host. Alla
arbeten som redovisas i planen ligger utanfér normalt periodiskt underhall och sma reparationer.
Planen ar som tidigare namnt ett 6nskemal fran styrelsen och kommer att mota verkligheten, vilket
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kommer att medfora dndringar i vdgen mot malet med planen. Underhall av trappgavlar sker
|6pande under perioden mellan stérre arbeten.

Malning av foreningens forradsbyggnader och garage kan till del genomforas under féreningens
arbetsdagar av féreningens medlemmar.

Vissa arbeten ligger utanfor denna underhallsplan men kan krdva medel fran den posten i budgeten
vid behov till exempel en eventuell ersdttning av havererade pannor. Da sker en omprioritering.

2.2 underhalisplan fér 2021

Tillaggsisolering och byte av vastra fasaden pa hus 16 slutférs under hosten. Arbete med malning och
tillaggsisolering av norrvdggar pa hus 8, 10, 12 och 14 fortsatter. Takrenoveringen av hus 16 och18
avslutas. Byte av fasader pa uthusen fortsatter med komplettering med vind duk

2.3 underhallsplan for 2022-23

Arbete med malning och tillaggsisolering vid fonster av samtliga norrvaggar avslutas. | slutet av
perioden pabdrjas underhall av tidigare malade fasaddelar med rod slamfarg. Byte av fasader med
komplettering med vind duk genomfors pa de olika uthusen slutfoérs. Takrenovering av hus 10 och12
genomfors. OVK genomfors 2022.

2.4 underhallsplan for 2024-25

Arbete med malning i mindre omfattning fortsatter. Pengar ackumuleras fér behov pa sikt.



